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Técnicas de andlise demografica sdo indispensaveis para o planejamento urbano, pois mudangas
nos regimes populacionais se relacionam diretamente a producdo e reproducao do espaco
nas cidades. A questao habitacional é central nessa relacdo, ja que o ambiente construido
é predominantemente composto de residéncias. Todavia esses temas ainda nao tém sido
frequentemente abordados de forma conjunta. O objetivo desse artigo é discutir tais relagdes
e mostrar, em um exercicio pratico de prognéstico para a regiao do Litoral Norte Paulista, como
técnicas de projecdao da demanda futura por habitacao podem ser (teis as analises territoriais.
Observam-se uma tendéncia de envelhecimento da populacdo e o aumento do nimero de
mulheres nos municipios do Litoral Norte, o que significa que grupos com autonomia para
constituir um novo domicilio tendem a aumentar em proporcao. Os resultados da projecdo da
demanda futura por habitacdo refletem este aumento, que tera influéncia direta na ocupagao
do territério.
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Introducao

Em 1981, em seu artigo intitulado “The uses of demography in development planning”,
Charles Hirschman ja apontava a necessidade de uma visao integrada para o desenvol-
vimento socioecondmico e o come¢o da utilizagao de andlises demograficas — desde os
pontos mais tradicionais, como o estudo do crescimento da populacdo, sua distribuicao
e composicdo, até outros topicos como urbanizacao, migracao e formagao da familia —,
de forma aampliaras bases do planejamento urbano. As estratégias de desenvolvimento
urbano comecam a incorporar os padroes demograficos as suas agendas a medida que
a populagdo mundial se concentra cada vez mais nas cidades (UNFPA, 2008). Entretanto,
a mudanca dos regimes demograficos, a produgdo e reproducdo do espaco urbano e
as implicacdes socioespaciais da distribuicdao e reproducao da populacao no territorio
ainda nao tém sido frequentemente abordadas de forma conjunta (SILVA; MONTE-MOR,
2010). Em um momento em que a populagdo urbana mundial se tornou maioria e sera a
principal responsavel pelo crescimento demografico futuro, fica imperativa a conciliacdo
desses temas.

Questdes essencialmente demograficas, como a composicao das familias, a estrutura
etaria da populacao e fluxos migratérios, sao indispensaveis para formula¢ao de estratégias
de gestao territorial. A absor¢ao de um novo contingente populacional representa sempre
um desafio ao planejamento urbano em diversas dimensoes, como, por exemplo, promo-
¢ao de servicos piblicos, mobilidade, desenvolvimento social, preserva¢gao ambiental e
implantacdo de programas e politicas pablicas.

No Brasil, um aspecto importantissimo do processo de urbaniza¢do mais recente, se-
gundo Alves e Cavenaghi (2006), diz respeito ao ritmo de crescimento de domicilios, que
é superior ao da populagao e inferior ao do tamanho das familias. Este fendmeno encerra
forte expressdo no espaco das cidades brasileiras, que, ainda hoje, tém como um de seus
maiores problemas a dificuldade de acesso a terra regular para habitagao.

0 objetivo central desse trabalho é discutir a intrinseca rela¢ao entre demografia e
planejamento urbano e regional a partir da leitura da questdo habitacional, tendo em vista
que tal tema tem se mostrado um elo evidente pelo qual perpassam essas disciplinas.
Mais especificamente, é apresentado um exercicio de utilizacdo de métodos de analise
demografica para entender futuras dinamicas territoriais, com o fim de esclarecer de ma-
neira pratica as consequéncias das tendéncias demograficas em curso (como o padrao de
envelhecimento populacional e os fluxos migratérios) nas politicas piblicas e na producao
do espaco. Para tanto, foram utilizadas projecdes populacionais e taxa de chefia como
metodologia de projecao da demanda demografica por habitacao naregiao do Litoral Norte
Paulista. Desse modo, buscou-se demonstrar como o planejamento urbano contemporaneo,
em suaincumbéncia de criar condi¢des de desenvolvimento social, pode, e deve, se apoiar
em técnicas de analise demografica para obter leituras mais precisas da realidade, tornan-
do-se, assim, capaz de produzir prognésticos mais eficientes para as situa¢des urbanas.
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Aseguir, sdao pontuadas as relagdes mais importantes entre demografia e planejamento
territorial e como elas se alinham a questdo habitacional. Posteriormente, sdao abordadas
as consequéncias da dinamica populacional na demanda por habitacao, em que a técnica
de projecao de populacdo para a regiao do Litoral Norte Paulista utilizada pela Fundacao
Seade é considerada uma primeira etapa para o prognéstico da situacao habitacional.
Entdo, apresenta-se a taxa de chefia como método de prognéstico da situacao habitacio-
nal propriamente dito e, finalmente, sao discutidos os valores de demanda habitacional
calculados para o Litoral Norte Paulista. Algumas considera¢des encerram esta reflexado.

Demografia, planejamento territorial e a questao habitacional

Mesmo que a definicdo de urbano seja por vezes discutivel, o termo “transi¢ao ur-
bana” tem sido empregado pela comunidade académica diante da constatacao de que,
nesse momento da histéria, ha mais populacao em areas urbanas do que rurais, ou seja,
houve a passagem de uma sociedade predominantemente rural para uma urbana (UNFPA,
2007). Com a populacao urbana em constante crescimento, os paises — em especial os
mais pobres — se veem sob a pressao, cada vez mais forte, de repensar suas estratégias
de desenvolvimento e definir prioridades. De maneira ideal, a demografia contribuiria
para o estabelecimento de tais prioridades ao fornecer estimativas de popula¢do e previ-
soes confiaveis do ritmo e distribuicao de crescimento futuro. Mas, apesar de a transicao
urbana ser um processo que vem se consolidando ao longo de décadas, ainda ha muito a
ser feito no campo da demografia, no que concerne ao fornecimento de orientacdes (teis
aos planejadores e formuladores de politicas piblicas, principalmente quanto a dimensao
espacial do crescimento das cidades (UNFPA, 2008). O planejamento é imprescindivel, mas
a forma que toma pode variar profundamente.

O planejamento urbano contemporaneo, diferentemente da concep¢ao modernista de
formulacdao de um modelo ideal de cidade, enxerga a urbaniza¢ao de maneira dinamica,
como resultado de um contexto histérico que continua evoluindo no tempo, sendo consti-
tuido por um conjunto de a¢des consideradas as mais adequadas para conduzir a situacao
atualna direcdo de objetivos desejados. Teorias de planejamento (juntamente com teorias
relacionadas a gestao, ao governo e a outras areas de interacdo humana) foram muitas
vezes baseadas em modelos abstratos e em no¢des de racionalidade, definidas em termos
normativos. Mas o conceito de racionalidade pode variar. Aracionalidade do mercado, por
exemplo, pode diferir ou até mesmo estar em conflito com a racionalidade defendida em
algumas teorias de planejamento. A funcao explicita do planejamento urbano é, portanto,
garantir que a grande variedade de interesses em jogo seja considerada e que os resultados
busquem sempre o interesse plblico (CULLINGWORTH; NADIN, 2006).

Na perspectiva marxista, a tarefa do planejamento urbano é, de forma resumida, detectar
conflitos presentes e futuros para evitar crises do ambiente construido. Tradicionalmente, o
planejamento, comprometido com aideologia de harmonia social, é progressista ao defender
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o interesse publico e buscar a corre¢ao de erros e desequilibrios. Mas os limites dessa po-
sicao sao claramente definidos quando os significados de interesse piblico, de equilibrio
e de patrim6nio sdao determinados de acordo com os requisitos da reproducao da ordem
social, que é tipicamente capitalista (HARVEY, 1985). Entdo sua missao é criar condicdes de
desenvolvimento social urbano, mesmo que muitas vezes contra os interesses do capital.

Fatores populacionais ja foram considerados exdgenos ao processo de planejamento,
mas essa visao é ultrapassada. Talvez o argumento mais poderoso para os efeitos adversos
da dindmica populacional sobre o crescimento econdmico seja a razao de dependéncia
demografica (HIRSCHMAN, 1981), definida como a soma da populagdo de criancas e idosos,
dividida pela populagdo adulta (economicamente ativa). Seu comportamento tem enormes
implicagdes nas politicas plblicas e nas a¢des de reducdo da pobreza, representando um
grande desafio para as politicas macroecondmicas (ALVES; BRUNO, 2005).

No Brasil, o rapido processo de transicao demografica, resultado da queda, primeiro,
das taxas de mortalidade e, depois, das de natalidade, levou ao maior crescimento vegeta-
tivo da histéria (cerca de 3% ao ano entre as décadas de 1950 e 1970), seguido entdo pela
reducao do ritmo de crescimento da popula¢do. Essa mudanga no padrao demografico foi
atransformacao estrutural mais importante da sociedade brasileira. Como consequéncia,
a alteracdo provocada na razao de dependéncia demografica — com a redug¢do da pro-
porcao da populacdo jovem e uma elevacao imediata da populacao adulta — resultou na
chamada “janela de oportunidades”, ou “bdnus demografico”. Nessa situacao, devido a
queda da fecundidade, no primeiro momento, diminui o peso relativo dos dependentes
jovens, deixando favoraveis os investimentos em areas como educacao. Contudo, no longo
prazo havera o envelhecimento da populacdao, com aumento significativo do nimero de
idosos — ou seja, os dependentes do topo da piramide —, pressionando setores de salide e
previdéncia, podendo o “b6nus” se tornar um “6nus demografico” (ALVES; BRUNO, 2005).

Atransicao demografica ocorre, de forma geral, concomitantemente a transi¢ao urbana,
sendo ambas consideradas fendmenos fundamentais da modernidade. As taxas de mortali-
dade cairam devido ao mesmo vetor de transformagao que afetou as taxas de natalidade: a
urbanizagao. Especificamente com respeito a fecundidade, a relacdo inversa entre nimero
defilhos e urbanizagao é universalmente observada; inclusive, o ritmo de queda das taxas de
fecundidade se acelera com o crescimento das cidades. Atendéncia ao tamanho reduzido das
familias com o aumento da urbanizacdo é verificada em qualquer nivel de desenvolvimento.
Aurbanizagao esta relacionada a uma menor fecundidade porque os avancos nos direitos de
cidadania (acesso a educacao, sadde, emprego, previdéncia, sistema de protecdo social e
equidade de género) sao determinantes da demanda por filhos. O crescimento das cidades
tem sido, portanto, catalisador dos direitos de cidadania (MARTINE et al., 2012).

Mas existem importantes impasses que impedem a totalidade da populacao de ter
acesso a esses direitos, de ter direito a cidade. Os contrastes profundos que marcam a
urbanizacao brasileira sdao o reflexo no territério das diferencas econémicas e sociais. Paraa
parcela da populagado excluida da cidade formal, resta a urbanizagao de risco, marcada pela
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inseguridade quer do terreno, quer da construcdo, ou ainda da condigdo juridica (ROLNIK,
1997). As trés politicas plblicas urbanas estruturais ligadas a producdo do ambiente
construido sao as de transportes, habitacao e saneamento (MARICATO, 2014). Todas tém
interfaces com questdes demograficas. Nesse trabalho a questao habitacional é colocada
como central e com a qual se relacionam todas as dimensdes do habitar, da moradia a
cidade. Contudo, a universalizacdo do acesso a moradia digna, principal objetivo da atual
Politica Nacional de Habita¢dao (PNH), é uma tarefa extremamente complexa.

Dentre os fatores demograficos que interferem na demanda habitacional, pode-se
destacar a influéncia da estrutura etaria. Uma sociedade de estrutura jovem, geralmente,
apresenta uma demanda imediata por habitacdo inferior a uma de estrutura envelhecida,
em que ha maior propor¢ao de adultos. A populagao mais jovem ainda ndo tem autonomia
para gerar um novo arranjo domiciliar, ao contrario de adultos e idosos que sdo potenciais
demandantes de habita¢do. No caso brasileiro, as mudancas apresentadas na estrutura eta-
ria da populacdo nos dltimos 50 anos representam uma tendéncia de aumento na demanda
habitacional justamente em decorréncia de seu processo de envelhecimento (CEF, 2012).

Apesar de serem ligacoes menos diretas, Mulder (2006) ainda argumenta que a relagao
entre populacao e habitagao tem duas vias. Por um lado, mudanc¢as na popula¢do alteram
a demanda por habita¢ao: o crescimento da populacao e, particularmente, o aumento do
nimero de familias levam a uma ampliacdo da procura pela moradia, enquanto o declinio
da populacao pode, no longo prazo, conduzir a uma diminuicdo dessa procura. Por outro
lado, a oferta de habitacdao pode influenciar o aumento da populacao via movimentos
migratérios, ou mesmo fornecer a oportunidade para quem pretende formar uma nova
familia. A oferta de habitagao também pode desempenhar um papelimportante na decisao
de deixar a casa dos pais e, em Gltima instancia, até influenciar a decisao de ter filhos,
ja que a postergac¢ao da formagdo de um novo domicilio pode acarretar no adiamento do
primeiro filho e, consequentemente, resultar em um nimero menor de filhos.

Para a prospecc¢do e andlise de uma situa¢ao futura desejada ou provavel, o calculo
da demanda por moradias, a partir do comportamento demografico de uma populagao —
considerando casamentos, idade de saida da casa dos pais e o proprio crescimento da
populacao -, é ferramenta basica. A demanda demogréfica por moradias corresponde a
quantidade de unidades residenciais necessarias para atender a parcela da popula¢ao
que efetivamente ira formar um novo domicilio. Esse montante é estimado por meio de
projecdo populacional e modelo demografico (OLIVEIRA et al., 2009).

Os municipios continentais da regido do Litoral Norte Paulista (Sao Sebastiao,
Caraguatatuba e Ubatuba) foram escolhidos para esse estudo porque formam uma faixa
continua de urbanizagdo, em uma area em que existem inlimeras restricdes a ocupacao, na
estreita faixa de planicie entre a orla maritima e a encosta da Serra do Mar. Ao mesmo tempo
que vulnerabilidades sao impostas a populacao pelo meio fisico e pelas desigualdades
sociais, 0s recursos naturais sofrem as pressoes do crescimento econdmico, populacional
e urbano, ou seja, forma-se um ciclo que ameaga o sistema socioecolégico como um todo.
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0 tamanho absoluto da populacdo mais que triplicou nos Gltimos 30 anos, mas tal
fato nao é menos expressivo do que a mudancga na sua estrutura etaria. O reflexo do de-
senvolvimento e urbanizac¢ao é claro nas novas caracteristicas: a piramide de base larga e
topo estreito de 1980 sofreu um estreitamento da base e alargamento no topo, em 2010,
resultado de taxas de fecundidade mais baixas e do aumento da longevidade.

Essa alteragao no tamanho e estrutura da populagdo tem uma expressao no territério,
transformando o uso e a cobertura do solo, especificamente, de areas de vegetacdo para
areas urbanizadas. Com o inchaco dos grupos etarios adultos (via migrac¢ao), é esperado,
futuramente, um aumento na urbaniza¢do superior ao crescimento populacional. Isso
porque a imigracao de jovens adultos deve elevar o nimero de nicleos familiares (e, por
consequéncia, de domicilios), ao contrario de um crescimento populacional vegetativo
(resultado do saldo entre fecundidade e mortalidade), no qual o tamanho das familias
aumentaria sem, necessariamente, expansao da ocupacao urbana.

Projecdo da populacao do Litoral Norte Paulista: uma etapa de prognéstico

A determinacdo da populagdo no futuro, consequéncia das tendéncias demograficas
em curso, é o primeiro passo para o calculo dademanda demografica por habitagcao. Nesse
trabalho, utilizou-se a projecdao de popula¢do dos municipios do Litoral Norte Paulista
produzida pela Fundac¢ao Seade, por meio do método das componentes demogréficas,
por sexo e grupos quinquenais de idade. A principio a projecao é realizada para o total do
Estado de S3o Paulo e depois desagregada em regidoes administrativas e, finalmente, por
municipios. Posteriormente, para a definicao da demanda demogréfica por habitagao, serad
aplicada a metodologia de taxas de chefia, que parte do pressuposto de que o nimero de
domicilios existentes em uma populacdo é igual ao niimero de chefes de domicilio dessa
mesma populagao.

0 método das componentes demograficas consiste em seguir coortes ao longo do
tempo, expostas as taxas de fecundidade, mortalidade e migracao. Baseia-se na equacao
compensadora, ou equacao de equilibrio populacional, cuja expressao analitica é descrita
da seguinte forma (IBGE, 2013):

Pieny= P *+ Bieeem) - Dit, tamy + L, o) = Et, 66m)

Onde:

Py, = populacdo no ano t+n;

Py, = populacdo no ano t;

B(,..ny = nascimentos ocorridos no periodo ¢, t+n;

Dy, .y = Obitos ocorridos no periodo ¢, t+n;

I .ny = imigrantes no periodo ¢, t+n;

E .,y = emigrantes no periodo t, t+n;

t = momento inicial da projecao;

n = intervalo projetado.
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A projecao é realizada para um intervalo de tempo de cada vez e em segmentos da po-
pulacao que guardem alguma similaridade quanto aos riscos de mortalidade, fecundidade
e migragao — como, por exemplo, idade, sexo, situa¢ao urbana ou rural. Trata-se de um
modelo discreto no qual as componentes demograficas sao calculadas para um intervalo
de tempo, correspondente ao tamanho do intervalo etario trabalhado (IBGE, 2013).

Operacionalmente projeta-se a populagdo de cada subgrupo do inicio do intervalo, de
forma a estimar o niimero de sobreviventes no inicio do intervalo seguinte, e acrescentam-
-se 0 nimero de nascimentos no intervalo e o de sobreviventes até o inicio do intervalo
seguinte e o saldo migratério. Por fim sdo introduzidos os nascimentos de imigrantes que
sobrevivem,

Este € um processo analitico que permite a construcao de hipéteses futuras sobre o
comportamento das componentes, orientadas por estudos do passado e do presente da
realidade em questao, pela extrapolacdo de tendéncias e pela experiéncia de outros lugares
semelhantes (SEADE, 2012). Existe, contudo, certa limitacao dos métodos matematicos de
extrapolacdo de séries histéricas quando se trata de periodos de transicao, caracterizados
por quebras de tendéncias, uma vez que o pressuposto desses modelos é a manutencao
de tendéncias observadas no passado (WALDVOGEL; CAPASSI, 1998).

No que se refere as projecdes populacionais municipais, a ocorréncia de um niimero
restrito de eventos demogréficos (nascimentos, 6bitos e saldos migratérios) devido aos
reduzidos tamanhos populacionais gera uma maior variabilidade aleatéria e dificulta a
formulacao de tendéncias de crescimento e a anélise da dindmica populacional. Além disso,
hipéteses formuladas para cada municipio ndo podem ser consideradas isoladamente,
dada a grande influéncia regional no comportamento da popula¢ao. A solu¢ao empregada
pela Fundacdo Seade é denominada “parametros demograficos proporcionais”. Trata-se
de um procedimento no qual é calculada a participa¢ao proporcional dos municipios nas
func¢bes de fecundidade, mortalidade e migracdo estimadas para a regidao correspondente,
de modo que o método das componentes por coortes pode ser aplicado para projetar a
populagdao municipal (WALDVOGEL; CAPASSI, 1998).

Um fator que torna a proje¢ao da Fundagao Seade bastante consistente é a realiza¢ao
mensal de uma pesquisa nos Cartérios de Registro Civil de todos os municipios do Estado
de Sao Paulo, sobre informacgdes detalhadas de registros legais dos eventos vitais — nas-
cimentos, casamentos e 6bitos. Com dados precisos por idade e sexo associados aos
coletados pelo Censo Demogréafico, é possivel manter um acompanhamento continuo da
dinamica demografica paulista e, consequentemente, produzir uma proje¢ao mais préxima a
realidade. A populagdo-base utilizada foi a recenseada em 2010, pelo IBGE (SEADE, 2012).

A projecao da fecundidade é necessaria para inferir 0s nascimentos esperados em
cada quinquénio, ou seja, para estimar a popula¢do de 0 a 4 anos em cada periodo, até a
data final da proje¢do. A projecao por periodos de cinco anos requer taxas de fecundidade
representativas de um quinquénio para que, aplicadas a populacdao feminina média do
periodo, gerem um nimero médio de nascimentos que, multiplicados por 5, resultem no
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total de nascimentos do periodo (CELADE, 1984). Abase desse processo é a determinagao
da estrutura (dada pelas taxas especificas de fecundidade) e do nivel (taxa de fecundidade
total) da fecundidade da populacgdo. Entdo, essas taxas totais sao distribuidas pelas idades
segundo um padrdo considerado adequado a realidade da regido de estudo (SEADE, 2012).

A projecdo da mortalidade emprega, como principal indicador, a esperanca de vida
ao nascer, determinada por meio da construcdo de tabuas de mortalidade baseadas nas
estatisticas de 6bitos por idade e sexo (taxas especificas de mortalidade). Também sdo
analisadas as tendéncias das causas de morte, que fundamentam a evolugao passada da
mortalidade e as perspectivas futuras (SEADE, 2012).

Para aformulag¢ao de hip6teses da tendéncia futura da componente migratéria, a Fundacao
Seade baseia-se tanto na analise das tendéncias passadas como no didlogo com especialistas
na tematica socioecondmica. O modelo de projecao considera uma estimativa indireta do
saldo migratério calculado pela diferenga entre o crescimento populacional observado entre
os dois recenseamentos e o saldo vegetativo (nascimentos menos 6bitos) (SEADE, 2012).

Os dados de populacdao dos municipios de estudo, da regiao administrativa a qual
pertencem e do Estado de Sao Paulo delineiam uma situacdo inédita de encolhimento da
populacao paulista. Espera-se que a taxa de crescimento populacional — de 0,87% ao ano
entre 2010 e 2015 - sofrareducdo progressiva até se tornar negativa. Observa-se tendéncia
de reducdo no ritmo de crescimento populacional tanto no Estado de Sao Paulo quanto na
regido administrativa de S3o José dos Campos (da qual os municipios aqui estudados fazem
parte), bem como nos municipios. Entre 1980 e 2000, o crescimento desses municipios se
deu de forma bastante acentuada, passando, a partir de entdo, a diminuir drasticamente
e a convergir para o ritmo apresentado pelo Estado e pela regido administrativa.

No Gréfico 1 essa dindmica fica clara. Principalmente na década de 1990, o cresci-
mento das cidades litoraneas foi muito superior ao apresentado pelo Estado e pela Regido
Administrativa de Sao José dos Campos. Sao Sebastiao chegou a um crescimento de mais
de 6% ao ano nesse periodo, mas, entre 2010 e 2015, as taxas reduziram-se sensivelmente
e ficaram mais préximas a tendéncia de Sao Paulo.

GRAFICO 1
Taxas geométricas de crescimento anual
Municipios de Caraguatatuba, S3ao Sebastidao e Ubatuba, Regiao Administrativa de Sao José dos Campos
e Estado de Sao Paulo - 1980-2015
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Fonte: Seade (2012). Elaboragao dos autores.
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A recente publicacdo SP Demogrdfico, que traz estatisticas vitais do Estado de Sao
Paulo (SEADE, 2017), apresentou essas projecdes populacionais, até 2050, para todas as
regidoes administrativas de Sao Paulo, como subsidio fundamental na orientacdo de poli-
ticas pablicas e no planejamento regional. As tendéncias esperadas para 0s componentes
demograficos das popula¢des sao de uma maior homogeneidade nos ritmos de crescimento
entre regides e de expressiva modificacao no perfil populacional, que em 2050 serd incon-
testavelmente adulto, em pleno processo de envelhecimento.

O menor ritmo de crescimento da populacao e as mudancas na estrutura etaria, marca-
das pelo envelhecimento, tém implicacoes sobre a economia e as politicas pablicas. No que
toca as previsdes, a consolidagdo dos processos de queda da fecundidade e a tendéncia
a convergéncia entre regides e grupos sociais minimizam erros, ou seja, esta tendéncia a
estabilizacdo faz com que as projec¢des populacionais sejam mais realistas.

Projecao da demanda demografica por habitacao no Litoral Norte Paulista:
progndstico como base para politicas habitacionais

A projecdo da demanda demogréafica por habitagao € um tema muito recente na litera-
tura brasileira, mas de grande relevancia para o planejamento de politicas habitacionais,
pois é preciso, além da contabilizacdo do déficit corrente, projetar a necessidade provavel
de novas unidades habitacionais no futuro. Conhecer a tendéncia de evolucdo de uma
populacao e sua expressao no espaco urbano também serve a outras politicas pablicas,
como de mobilidade e infraestrutura (GIVISIEZ et al., 2008).

Existem inimeros fatores que levam a formac¢ao de um novo domicilio, como a transi¢ao
paravida adulta, que implica quase sempre a saida da casa dos pais para estudar, trabalhar
ou formar uma uniao relativamente estavel, o primeiro filho, ou fendmenos mais frequentes
na maturidade como a viuvez, a separacao ou a vontade de viver sozinho, simplesmente.
Fatores de ordem macroecondmica, ou seja, periodos de maior ou menor recessao, também
podem interferir nessa decisdao. Uma mesma coorte de nascimentos pode ter influéncia no
ritmo de formacao de novos domicilios por apresentar caracteristicas comuns de mudanga
social e cultural. Mas ndo ha divida de que aidade é a dimensao determinante na demanda
por domicilios (GIVISIEZ et al., 2006; OLIVEIRA et al., 2006).

0 uso dataxa de chefia para o calculo da demanda demografica por habitagcao tem van-
tagem sobre outros métodos por ser baseado numa projecao populacional e, assim, refletir
as tendéncias passadas e futuras na fecundidade, mortalidade e migragao. Contudo, essa
metodologia ndo considera a dinamica de formacao, crescimento, contracao e dissolucao
de domicilios, ndo computando tal dindmica no estoque total de domicilios no futuro. As
escolhas pessoais, mudanc¢as de comportamento social e individual, ou atributos socioe-
condmicos dos futuros chefes de familia também nao sdo avaliados ou considerados. E
um método que trata essencialmente da dindmica demografica do ciclo familiar, mas que
responde de forma adequada a necessidade de novas moradias (GIVISIEZ et al., 2006).
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A taxa de chefia de domicilios é formalmente definida pela propor¢ao de chefes de
domicilios de cada grupo de idade. Entao, a taxa de chefia de domicilio multiplicada pelo
contingente populacional correspondente é igual ao nimero de domicilios associado a
cada grupo deidade. Avariacdao do nimero de domicilios é resultante da aplicacao da taxa
de chefia correspondente as varia¢des produzidas na popula¢ao existente em cada grupo
de idade, no caso de manté-la constante para projecdo de necessidade futura (GIVISIEZ et
al., 2006). A taxa de chefia é dada por (OLIVEIRA et al., 2009):

S

ntx S
nNX

Onde:

.Iy=taxa de chefia do sexo s, no grupo etdrio de x a x+n anos completos, no ano t;

.N;= popula¢do do sexo s, no grupo etario de x a x+n anos completos, no ano t;

.= total de chefes do sexo s, no grupo etario de x a x+n anos completos, no ano t.

Desse modo, a aplicacao simples de taxas de chefia sobre as proje¢des populacionais
é capaz de gerar estimativas de demanda habitacional cuja fonte de erro é quase restrita a
possibilidade de varia¢ao dataxa, devido a efeitos combinados de idade, periodo e coorte
(GIVISIEZ et al., 2006).

Resultados e discussoes

Para o progndstico da situacdo habitacional do Litoral Norte Paulista é utilizada a
projecao populacional elaborada pela Fundacao Seade até o ano de 2030 e, a partir dela,
por meio da aplicacao do método de taxa de chefia, é realizada a proje¢ao de domicilios
na regiao nesse horizonte temporal.

O Grafico 2 apresenta a populagaoinicial recenseada pelo IBGE em 2010 para a regidao
do Litoral Norte Paulista e as estimativas por projetadas pela Fundacao Seade para 2015,
2020, 2025 e 2030, por sexo e grupos etarios. Segundo essa projecao, a popula¢ao atual
da regido pode aumentar em aproximadamente 25% até 2030. O Grafico ilustra também
a evolugdo da piramide etaria da popula¢do estimada, que segue o padrdao que vem se
consolidando no Brasil, de envelhecimento da popula¢do. A diminuicdo dos niveis de fe-
cundidade resulta no estreitamento de sua base e, juntamente com o declinio rapido dos
niveis de mortalidade, a piramide vai tomando a forma retangular.

Em qualquer popula¢do, a mudanga histérica nas taxas de natalidade e mortalidade,
passando de altos para baixos niveis, é referida como transicao demografica. Em qualquer
sociedade, o tamanho das popula¢des em idade ativa mecanicamente aumenta ao longo
das etapas-padrdo da transicdao demografica. Essa caracteristica da transicao demografica
para qualquer pais ou regidao é chamada de “bdnus demografico” ou “janela demografica
de oportunidade”, que constitui uma oportunidade de crescimento econdmico mais rapi-
do (NASIR; TAHIR, 2011). Mas o envelhecimento da popula¢do pode ter implicagdes que
nao sao tao positivas para o crescimento econémico, chegando a criar grandes desafios.
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A magnitude dessas mudancas dependera criticamente das decisdes politicas (especial-
mente nas areas de prestagdo de cuidados de saiide e pensdes) tomadas a nivel nacional
e de decisdes empresariais em dmbito local (BLOOM et al., 2011).

GRAFICO 2
Piramides etarias, por sexo
Litoral Norte Paulista — 2010-2030
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Grupos 2010 2015 2020 2025 2030

deidade Homens Mulheres Homens Mulheres Homens Mulheres Homens Mulheres Homens Mulheres

0 a4 anos 9.278 9.034 10108  9.646 10374  9.894 10123 9.649 9.563 9114
5a9anos 9.921 9.866 9.414 971 10201 9.744 10.423  9.944 10163  9.690
10al4anos 11.673  11.476 10124 10.082 9.544 9.310 10.272  9.819 10.484 10.010
15a19anos  11.074  10.729 12182 11.944 10.502 10.414 9.780 9.492 10.484  9.971

20a24anos 10.857 10.649 11.863  11.544 12.806 12.594 10.874 10.799 10.078  9.789
25a29anos 11.076  11.391 11.658  11.517 12,526 12.260 13.220 13.056 11199 11154
30a34anos 10.986 11.562 11.484  11.939 11.967 11.943 12.697 12.536 13347  13.279
35a39anos 10.108 10.096 11108  11.787 11.557 12103 11.980 12.028 12,709  12.609
40ad44 anos  9.219 8.815 10.028 10.206 11.008 11.872 11.426 12141 11.855 12.059
45a49anos  7.663 8.020 9104  8.854 9913 10236  10.868 11.867 11299 12132
50 ab54anos  6.653 7.012 7.464 7997 8.887 8.830 9.685 10.186 10.644  11.811
55a59anos  5.668 5.756 6.379 6.931 7183 7910 8.567 8.724 9.372  10.072
60 a 64 anos  4.228 4.434 5.263 5.609 5.964 6.770 6.748 7.729 8.094 8.543
65a69anos  3.084 311 3787  4.232 4760  5.380 5433  6.510 6.197 7461

70 a 74 anos 2.105 2.205 2.610 2.881 3.250 3.949 4128 5.047 4.766 6.144
75 anos e mais  2.428 3.406 2.869 3.964 3.556 4.950 4.499 6.552 5.802 8.594

Total 26021 127562 135445 138304 43.998 148159 50723 156.079 156.056 162.432
f:t';‘l‘lac“ 253.583 273.749 292.157 306.802 318.488

Fonte: IBGE (2012), Seade (2012). Elaboragao dos autores.
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Os idosos ndo estao apenas aumentando rapidamente em nimeros absolutos, mas
também se tornaram substancialmente mais saudaveis. Em um fendmeno designado por
demégrafos e especialistas de salide como a “compressao da morbidade”, a duracdo de
velhice saudavel parece estar se ampliando. Parte deste fendmeno pode ser atribuida ao
aumento na durac¢do de vida, e parte aos periodos de doenc¢a mais curtos e posteriores.
0 efeito liquido é a tendéncia ao crescimento no niimero de anos vividos na velhice, sem
grandes problemas de salide (BLOOM et al., 2011).

O primeiro bonus demografico enfatiza a relacao entre mudanca de estrutura etaria e
crescimento econdmico, surgindo e se dissipando com as intera¢des entre as mudancgas
na estrutura etaria e o ciclo de vida de producdo e consumo. Normalmente perdura por
décadas, mas é inerentemente transitorio. As populacdes com grande concentracdo nas
idades produtivas sao favorecidas por possuirem altos niveis de renda per capita. As
mesmas forcas demogréficas que levam ao fim do primeiro bénus podem, em sequéncia,
conduzir a um segundo dividendo demografico. O efeito de acumulacao de capital é a
fonte do segundo dividendo demografico, que, portanto, depende de como a acumulagao
de riqueza vai estar relacionada com o envelhecimento da populagdo. Por estar sujeito
a previsdes de comportamento, o segundo dividendo é mais complexo de ser estimado
(MASON, 2005).

Segundo Wong e Carvalho (2006), no caso brasileiro, a rapida e sustentada reducao da
fecundidade a partirda década de 1960 desencadeou uma série de mudancas na distribui-
¢do etaria da populacdo. Dificilmente a fecundidade revertera sua tendéncia de declinio. A
queda da mortalidade também deve se manter, sendo que este declinio, concentrado nas
idades avancadas, é previsto como responsavel por uma acelera¢ao no processo de enve-
lhecimento. Amigracao interna e ainternacional podem sofrer variagdes, mas nao a ponto
de gerar mudancgas substanciais nas proje¢des populacionais dos préximos quinquénios.

Dessa forma, porvolta de 2025, o Brasil atingira sua mais baixa razao de dependéncia -
gracas ao aumento da populacao nas idades ativas, paralelamente ao rapido declinio da
participacao de criancas e jovens e, ainda, ao pequeno aumento do peso relativo da po-
pulagao mais velha. A curto e médio prazos, o tamanho menor das gera¢des de criancas
possibilita um retorno maior dos recursos nelas investidos em educacao, principalmente
nos niveis fundamental e médio. Esse padrdo de crescimento diferenciado poridade (baixo
no segmento jovem; alto na populagao em idade ativa até 2025; altissimo no contingente
de idosos) é que produz a complexa dindmica populacional para a qual os formuladores
de politicas piblicas devem estar atentos (WONG; CARVALHO, 2006).

Sao tais mudancgas que levam a segunda janela de oportunidades. Um crescimento
mais acentuado no grupo etario que inclui trabalhadores mais velhos do que naquele que
abrange a mao de obra mais jovem implica maiores contribui¢des fiscais. Por outro lado,
um desafio que se desenha, caso a for¢a de trabalho sénior nao for preparada ou estiver
subempregada, é que o bonus demografico gerado pela menor pressao por novos postos
de trabalho pode perder sua eficacia inicial (WONG; CARVALHO, 2006).
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Na maior parte do século 20 a demografia ficou focada na explosao de nimeros po-
pulacionais causados por taxas de mortalidade baixas e persisténcia de elevadas taxas
de fecundidade. No entanto, as consequéncias negativas previstas das altas densidades
populacionais e taxas de crescimento populacional parecem ndo ter se confirmado. Muitas
dessas previsdes, colocadas em retrospecto, podem ter sido indevidamente alarmistas. O
debate demografico focado em niimeros negligenciou a questao da mudanca na estrutura
etaria. O crescimento da populac¢ao causado pelo aumento da fecundidade e o provocado
pela queda da mortalidade podem ter consequéncias econdmicas muito diferentes porque
tém diferentes efeitos na estrutura etaria (BLOOM et al., 2011).

Como se observou na populacdo no Litoral Norte por faixas etarias, a partir de 2025
o grupo de maiores de 60 anos superara o de criancas e adolescentes com menos de 15
anos. O contingente de maior idade tende a crescer em ritmo mais intenso do que o do
grupo de menores de 15 anos, cuja participacao é reduzida.

Arazdo de dependéncia, que é o peso da populagao considerada inativa (0 a 14 anos
e 65 anos e mais de idade) sobre a populagdo potencialmente ativa (15 a 64 anos de ida-
de), tem um comportamento bastante interessante, apresentando o mesmo valor (0,44)
em 2010 e 2030 (com pequenas oscilagdes nesse periodo). Isso quer dizer que, para cada
100 pessoas em idade ativa, existem 44 em idade inativa. Contudo, o peso muito superior
dos jovens inativos em rela¢ao aos idosos em 2010 passa a ser bem préximo em 2030,
consequéncia do processo de envelhecimento, como se observa na Tabela 1.

TABELA1
Razdo de dependéncia e populacdo de 0 a 14 e 65 anos e mais
Litoral Norte Paulista — 2010-2030

Variaveis 2010 2015 2020 2025 2030
Razdo de dependéncia 0,44 0,40 0,40 0,43 0,44
Populagao de 0-14 anos

N. absolutos 53.921 61.087 66.689 70.310 72.663
Participacao no total da populacdo (%) 24,0 21,0 20,0 19,0 18,0
Populagdo de 65 anos e mais

N. absolutos 16.339 20.343 25.845 32.169 38.964
Participacao no total da populacao (%) 6,0 7.0 8,0 10,0 12,0

Fonte: IBGE (2012), Seade (2012). Elaboragao dos autores.

0 aumento da proporcao de adultos toca de forma direta a questao habitacional, pois
é esse grupo que tem autonomia para constituir um novo domicilio. Segundo Camarano
(2002), com o aumento da expectativa de sobrevida e a redugdo do grau de deficiéncia
fisica ou mental, a popula¢ao idosa passou a chefiar mais suas familias e a viver menos
na casa de parentes.

Em uma breve retrospectiva sobre os dados dos Censos de 2000 e 2010, nota-se que,
em ndmeros absolutos, os domicilios na regido passaram de 56.556 unidades, em 2000,
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para 80.724, em 2010. No que se refere aos responsaveis pelos domicilios, segundo os
dados censitarios de 2000 e 2010, houve um aumento da participacao de chefes de familia,
passando de aproximadamente 27% da popula¢do para 32%, nesse periodo.

De acordo com essa projecao, havera aumento da propor¢dao de mulheres na regiao,
cujarazdode sexo é de 98 homens para cada 100 mulheres, em 2010, sendo estimada em
96, para 2030, que é também uma tendéncia em quase todas as grandes regides do pais.
Essa informacdo é relevante no contexto habitacional, pois, segundo o Ipea (2010), ha um
continuo aumento da proporcao de familias chefiadas por mulheres no Brasil. Em 2009,
35% das familias identificaram como principal responsavel pelo domicilio uma mulher.
Existem diversos arranjos familiares chefiados por mulheres e que podem constituir a
demanda por novas unidades habitacionais: mulheres solteiras, separadas ou viiivas com
filhos e tendo ou nao parentes e/ou agregados em casa; mulheres solteiras, separadas ou
vilivas, sem filhos com presenca ou ndo de parentes e/ou agregados; mulheres solteiras,
separadas ou vilvas morando sozinhas; e, ainda, mulheres casadas chefiando a familia
mesmo tendo um marido ou companheiro em casa, com ou sem filhos.

Outras duas mudancas foram muito marcantes neste intervalo: o aumento de respon-
saveis pelo domicilio muito jovens (um fendmeno de ampliacdo significativa de criangas
nesse papel que aconteceu no pais todo); e o crescimento da propor¢ao de responsaveis
do sexo feminino. Em 2000, 21% dos habitantes da regidao eram chefes de familia do sexo
masculino e apenas 6% do sexo feminino. Em 2010, os 32% de habitantes chefes de familia
dividiam-se em 19% homens e 13% mulheres. Essa tendéncia de aumento de domicilios
com responsavel do sexo feminino também é observada no Brasil.

Ataxa de chefia refere-se a propor¢ado de chefes de familia dentro de um mesmo grupo
etario, porisso atendéncia é sempre crescente com o aumento da idade, com exce¢do dos
grupos mais idosos.

A aproximacao entre as taxas de chefia masculina e feminina em 2010, bem como o
aumento da participacao de pessoas em idades muito jovens e nas mais avancadas como
responsaveis pelo domicilio sdo mudangas também apresentadas pela sociedade brasileira
em geral (IBGE, 2010). As tendéncias que se desenham para o futuro sao de um provavel
crescimento proporcional no niimero de domicilios em relacdo a populagdo, aproximacao
no ndmero de chefias feminina e masculina e aumento de chefes em idades avangadas.

A demanda demografica por habita¢do calculada aqui parte de dois pressupostos: o
de que a partir de 2010 as taxas de chefia se manterao constantes no tempo;* e de que
cada chefe demanda um novo domicilio. Desse modo, a taxa de chefia obtida para 2010 é
aplicada de forma direta sobre os contingentes populacionais projetados até 2030, para

TE importante reconhecer que projecdes de longo prazo sdo elaboradas a partir de tendéncias demograficas iniciais e
que suposicdes fixas estdo sujeitas a mudancas ao longo do tempo. Mas mudancas nas taxas de chefia tém um impacto
modesto sobre a magnitude do crescimento projetado de domicilios. Ja as tendéncias de imigracao sao uma influéncia
mais significativa (MCCUE, 2014) e ja estdo incluidas nas projec¢des de populagdo. Como o comportamento da chefia de
domicilios é explicado, principalmente, pela idade, apesar de existirem alguns ganhos de precisdo na projecdo dessas
taxas com a inclusao dos efeitos de periodo, estes sdo ganhos pequenos (GIVISIEZ et al., 2006).
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aobtenc¢ao da demanda futura por habita¢cdo. ATabela 2 apresenta a proje¢ao dos respon-
saveis pelos domicilios e, por conseguinte, da demanda por habitagao.

TABELA 2
Proje¢do da demanda demografica por habita¢dao
Litoral Norte Paulista — 2010-2030

Grupos 2010 2015 2020 2025 2030

etdrios Homem Mulher Homem Mulher Homem Mulher Homem Mulher Homem Mulher
10214 109 184 95 162 89 149 96 157 98 160
15a19 471 635 518 707 447 616 416 562 446 590

20a24 2361  1.810 2580 1.962 2785 2141 2365 1.835 2192 1.664
25a29 4.466  3.075 4701 3.109 5.051 3.310 5330 3.524 4516 3.011
30a34 6.001 3.895 6.273  4.022 6.537  4.023 6.936  4.223 7291 4473
35a39 6.024 3773 6.620  4.405 6.888  4.523 7140 4.495 7574 4712
40 a 44 5.869 3.600 6.384 4168 7008 4.848 7274 4958 7547 4925
45a49 5.098 3.503 6.057 3.867 6.595  4.471 7230 5183 7517 5.299
50a54 4.664  3.200 5233  3.650 6.230  4.030 6.790  4.648 7462 5390
55a59 4.089 2.686 4.602  3.234 5182  3.691 6.180  4.071 6.761 4700
60 a 64 3174 2127 3.951  2.691 4.477 3248 5.066 3.708 6.076  4.098
65a 69 2358 1.585 2.896 2.156 3.639  2.741 4154 3317 4738  3.801
70a74 1.608 1.146 1.994  1.497 2483  2.052 3153  2.623 3.641 3193
75emais  1.644 1.569 1.943  1.826 2.408 2.280 3.046 3.018 3.929  3.959
47.936 32.788 53.844 37.456 59.818 42.124 65.176 46.324 69.786 49.976
80.724 91.300 101.941 111.500 119.763
Fonte: IBGE (2012), Seade (2012). Elaborac¢ao dos autores.

Total

Segundo os resultados apresentados, podem-se esperar, na regidao, quase 120 mil
domicilios de ocupacao permanente, em 2030. Se as politicas habitacionais se mantiverem
inalteradas, ou seja, se o déficit habitacional basico perpetuar nas préximas décadas, cerca
de 10% desses domicilios farao parte do déficit habitacional. Em termos absolutos, serdo
mais de 11mil familias em condi¢es inadequadas de moradia, em que se faz necessaria
uma nova unidade habitacional, e mais de 33 mil em condi¢des precarias, com algum tipo
de inadequacao.

O Gréfico 3 apresenta a populacdo (recenseada para 2010 e projetada para os demais
anos) e os responsaveis pelos domicilios (também recenseados em 2010 e projetados
para os demais anos).

A composicdo por idade e sexo, desse novo contingente de responsaveis por domi-
cilios, tem como caracteristicas o envelhecimento e o aumento da participa¢ao feminina.

As mudancas de carater comportamental (como a diversidade de novos arranjos familia-
res), juntamente com aquelas derivadas da dindmica populacional (que levam ao aumento
do nimero de mulheres e idosos), atuam de forma determinante nos resultados de demanda
habitacional. De acordo com a metodologia apresentada, o nimero de domicilios devera
aumentar em 48% até 2030, enquanto a populacao crescerd em 25%.
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GRAFICO 3
Projecdo da populagdo e de domicilios
Litoral Norte Paulista — 2010-2030
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Fonte: IBGE (2012), Seade (2012). Elaboragao dos autores.

Para uma regidao como esta, ambientalmente fragil e de vocacao turistica, Moraes
(2007) aponta uma situacado futura de veloz avanco das fronteiras urbanas sobre os en-
tornos imediatos, marcado pela selvageria do uso do solo (pela atividade de veraneio,
principalmente segundas residéncias) e progressiva periferizacdao das camadas de baixa
renda. Uma intensificacao dos processos predatérios em a¢do nas areas urbanas.

Aurbanizac¢ao exerce fortes pressdes no meio ambiente e é necessario ter consciéncia
de suastendéncias, atreladas a dindmica demografica, e dos vetores econdmicos para poder
orientar as decisdes de gestao e planejamento urbano na direcao da utilizacao eficiente
e sustentavel do territério. E fundamental que diferentes abordagens sejam utilizadas na
constante avaliacao dessas areas para localizar situa¢des prioritarias a intervencao.

A aplicacao das taxas de chefia as projecoes populacionais se revelou um método
adequado para essa tarefa, ao fornecer, de maneira simples, as previsdes de demanda
habitacionalno horizonte de 20 anos. Em posse dessas informacdes, foi possivel construir
um progndstico da situagao habitacional naregidao do Litoral Norte Paulista e refletir sobre
a ocupacao desse territério.

Consideracoes finais

A dindmica demografica apontada pela projecdo da populacdo da regiao segue o pa-
drao de envelhecimento que esta sendo estabelecido no pais. Com mais idosos no futuro
a tendéncia é de aumento de demanda por domicilios, tanto em termos absolutos como
proporcionalmente ao total da populacdo. Devido a fragilidade ambiental dessa regido
litoranea, as caracteristicas econémicas davocagao turistica e ao alto nlimero de inadequa-
¢oes habitacionais, deve ser dada especial aten¢do aos riscos de desastres relacionados
aos fendmenos naturais.

A questao da habitacdo — seus lagos com fatores demograficos e com o planejamento
urbano - pode ser enxergada a luz dos preceitos da reforma urbana, cuja plataforma de
acdo é readequar as cidades para que atendam as demandas de todas as classes sociais
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com amelhoria das condi¢oes de vida no espaco urbano. Dentre essas melhorias, podem-se
citar: aplicacdao dos instrumentos urbanisticos para reestruturar o quadro da producao ha-
bitacional, de modo a inibira ocupagaoilegal e promover a adequacgdo quanto a seguranga
juridica e ambiental; adequacao a infraestrutura e servigos plblicos (pela democratizagao
dos investimentos em infraestrutura); adequacdo a localiza¢ao e acessibilidade e ao custo
de moradia (combatendo grandes propriedades ndo utilizadas, ociosas e mecanismos de
especulagdo imobilidria); e acesso a moradia adequada quanto a sua estrutura fisica e
as necessidades da familia (priorizando a alocagao de recursos piblicos em fungdo dos
setores sociais mais empobrecidos) (MARICATO, 2003; PENA, 2016).

Reforma urbana é direito a cidade. E a democracia urbana. E a antibarbarie. Reforma

urbana é a luta de classes reconhecida nas cidades, enquanto palco de rela¢des sociais.
(MARICATO, 2014)
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Abstract

Demography, territorial planning and housing: prognosis of the housing situation in the
North Coast of Sdo Paulo

Demographic analysis techniques are indispensable for urban planning because changes
in population regimes are directly related to the production and reproduction of space in
cities. The housing issue is central in this relationship because the man-made environment
is predominantly composed by residences. However, these themes have not been tackled
together yet. The objective of this article is to discuss these relationships and to show, in a
practical exercise of prognosis for the region of the North Coast of Sdo Paulo, how techniques
for projecting future housing demands can be useful for territorial analyzes. There is a trend
towards an aging population and an increase in the number of women in these towns, it means
that groups that have the autonomy to establish a new home tend to increase in proportion.
The results of future demand for housing projections reflect this increase and will have a direct
influence on the occupation of the territory.

Keywords: Demography. Territorial Planning. Housing.

Resumen

Demografia, planificacion territorial y vivienda: prognosis de la situacion de la vivienda en la
Costa Norte de Sao Paulo

Las técnicas de analisis demogréfico son indispensables para la planificacién urbana porque
los cambios en los regimenes de poblacién se relacionan directamente con la produccion y
reproduccion del espacio en las ciudades. La vivienda es uma cuestion central en esta relacion,
ya que el entorno construido esta compuesto principalmente porresidencias. Sin embargo, estos
temas alin no han sido abordados conjuntamente. El objetivo de este articulo es discutir estas
relaciones y mostrar, en un ejercicio practico de pronéstico para la regién de la costa norte de
Sao Paulo, como las técnicas para proyectar la demanda futura de vivienda pueden ser (tiles
para los andlisis territoriales. Hay una tendencia hacia un envejecimiento de la poblacion y
un aumento en el nimero de mujeres en este tipo de ciudades, lo que significa que grupos
que tienen autonomia para establecer un nuevo hogar tienden a aumentar en proporcién. Los
resultados de la proyeccion de la demanda futura de vivienda reflejan este aumento, que tendra
una influencia directa en la ocupacion del territorio.

Palabras clave: Demografia. Planificacion Territorial. Vivienda.
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